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VIVIENDAS CON ALMA




CADIZ,
UN ENTORNO UNICO DE

CALMA'Y POSITIVIDAD,
DONDE VIVIR MOMENTOS
INCREIBLES




UBICACION
PRIVILEGIADA
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El nuevo residencial se encuentra en la calle Escalzo, en el barrio de San José, una

zona tranquila y bien comunicada de Cédiz. Su ubicacion permite disfrutar de la vida
gaditana con todos los servicios a mano.

En un entorno de alto interés residencial y a pocos pasos del Paseo Maritimo y la
Playa de la Victoria, el edificio Residencial Escalzo 11 cuenta con acceso inmediato a
comercios, restaurantes, supermercados, centros educativos y transporte publico.
Perfectamente comunicado con las principales vias de acceso y salidas de la ciudad.
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RECURSOS
A TU ALCANCE

MERCADONA
COLEGIO
AYUNTAMIENTO
POLIDEPORTIVO
BANCO/CAJA
FARMACIA
PARADA DE BUS
HOSPITAL
GIMNASIO
CERCANIAS

PLAYA
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SITUACION Y
ENTORNO

Dada su inmejorable ubicacién, en pleno
casco urbano de la ciudad de Cadiz, el
edificio residencial ESCALZO 11 dispone de
todos los servicios sin necesidad de hacer
uso de transporte privado.

Supermercados, centros sanitarios, de ocio,
educativos, gimnasios, playa, zonas verdes,
trasporte publico, etc. Un sinfin de posibilidades
para el desarrollo de una convivencia familiar
en un entorno altamente sostenible.
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CENTRO DE SALUD
Hospital Puerta del Mar

&

ZONAS DEPORTIVAS
Piscinas y Polideportivos
Municipales

Q
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TRANSPORTE PUBLICO
Estacion Adif
Segunda Aguada

Q

0CIO & FAMILIA
Paseo Maritimo y
Playa de la Victoria

ZONAS VERDES Y PLAYA
Plaza San José
Playa de la Victoria

=
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COMERCIO
Supermercados, farmacias,
ferreteria,etc.
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Distribuido en cuatro alturas mas atico privado, el edificio consta de 6 apartamentos de
1y 2 dormitorios con un cuidado disefio y acabados de primeras calidades.

Un disefio general, moderno y natural, que consigue una suave integracién con la
estética del barrio de San José.

Los revestimientos y acabados, apuestan por la calidad de los materiales, que unidos a
sistemas de instalaciones mas eficientes e innovadores, ofrecen como resultado,
viviendas altamente sofisticadas, confortables y sostenibles, adaptado a las
condiciones climatoldgicas de la zona.
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UN ESPACIO UNICO
Y AUTENTICO
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LUZ NATURAL EN CADA RINCON

La apuesta por el concepto de
espacios abiertos, garantiza una
distribucion disefiada para la
conciliacién familiar, generando
mayor sensacion de amplitud.

Las carpinterias exteriores de gran
formato potencian una iluminacién
natural suave, creando ambientes
elegantes y sofisticados.

Sensacion de amplitud

Mayor luz natural

Mejora la ventilacion
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COMODIDAD Y LUJO
VAN DE LA MANO
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SOFISTICACION
Y PRIVACIDAD

EL LUJO DE VIVIR EN
UN ATICO

Amplia terraza privada

El exterior del atico es perfecto
para disfrutar del buen tiempo.

Se convierte en una extension del
hogar, ideal para relajarse al aire
libre, tomar el sol, organizar cenas
con amigos o simplemente
disfrutar de un café mirando al
horizonte.

Espacios amplios y luminosos

Una distribucion de atico disefiada
y pensada para aprovechar al
maximo la luz natural, creando
ambientes amplios y luminosos.

Mayor privacidad y tranquilidad

Su ubicacién en la tltima planta
del edificio, hacen que el hogar
sea mas independiente, lo que
proporciona un ambiente mas
tranquilo y reservado.
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MEMORIA DE CALIDADES

ESTRUCTURA

Realizada en hormigon armado y perfileria metélica, cumpliendo las exigencias de la normativa vigente de obligado cumplimiento,
siguiendo las indicaciones del estudio geotécnico.

FACHADA

Proyectada para dotar a la promocién de una imagen elegante y Unica, la fachada se compone de un acabado exterior de mortero de
revestimiento continuo y aplacado porcelanico, con una carpinteria que persigue maximizar la entrada de luz en el interior de las
viviendas. Para garantizar el aislamiento térmico de la fachada se instalara por la cara interior un aislamiento térmico. Contara con
barandilla de cristal en su fachada principal a la calle Escalzo y barandilla metélica en terrazas de fachada trasera.

DIVISORIAS Y TABIQUERIAS

La separacion entre viviendas se realizara con tabiqueria de ladrillo y trasdosado con placa de yeso laminado en una de sus caras con
aislamiento en su interior para reducir la transmision acustica. Las distribuciones interiores de viviendas se realizaran con fébrica de
ladrillo ceramico.

REVESTIMIENTOS Y ACABADOS

Los bafios de la vivienda, asi como la cocina, llevaran un pavimento de baldosa de gres porcelanico con paredes igualmente revestidas con
baldosas cerdmicas de primera calidad, segin disefio. En salén, dormitorios y distribuidores se instalard un pavimento de soleria
porceldnica de gran formato. En terrazas se colocara baldosa ceramica apta para exterior. Se utilizara aislamiento acustico anti-impacto en
la totalidad del suelo de la vivienda para reducir la transmisién de ruidos. En paredes y techos continuos se proyecta un acabado de pintura
pléstica lisa lavable sobre enlucido de yeso.

CARPINTERIAS INTERIORES
La puerta de entrada a la vivienda serd de seguridad, con cerradura de seguridad de 3 puntos, pomo exterior cromado y mirilla. Las puertas

de paso en el interior de la vivienda seran lacadas en blanco con manillas de aluminio. Los armarios son empotrados, modulares tipo
monoblock, con puertas abatibles o correderas, segun proyecto, lacadas en blanco.

CARPINTERIAS EXTERIORES

La carpinteria exterior de la vivienda se prevé en pvc con rotura de puente térmico. Se instalardn persianas enrollables en dormitorios y
salon. Las persianas llevan un aislamiento interior y tienen el mismo color que el resto de la carpinteria. Las ventanas iran dotadas de
mosquiteras enrollables ejecutadas acorde al color de la carpinteria de pvc. El acristalamiento de las ventanas estard compuesto
por dos vidrios tipo Climalit con una cdmara de aire intermedia, que ademds del aislamiento térmico, favorecen mayor aislamiento
acustico al ruido exterior asegurando un buen confort en el interior de la vivienda.

APARATOS SANITARIOS

En los bafios se instalaran aparatos sanitarios de disefio actual acabado en esmalte color blanco. Los muebles de lavabos serdn
suspendidos y los bafios estaran dotados de lavabo, placa de ducha, inodoro y grifo higiénico con griferias de accionamiento monomando.




MEMORIA DE CALIDADES

FONTANERIA
La produccion de agua caliente sanitaria se realizara mediante sistema de aerotermia con acumuladores.

ELECTRICIDAD Y COMUNICACIONES
La instalacion eléctrica de la vivienda cumplira el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension dotando a la vivienda de circuitos
independientes para cada uno de los circuitos de alumbrado, fuerza, climatizacion y electrodomésticos. Se dotard a la vivienda de
mecanismos con linea moderna y que garanticen el adecuado uso de la instalacion de electricidad y luminarias. En las tipologias que
dispongan de terraza se instalara una toma eléctrica apta para exterior y punto de luz. En dormitorios, salén y cocina se instalardn tomas de
TV y de datos. Junto al cuadro eléctrico se colocara una caja de comunicaciones empotrada en la pared y que estd especialmente disefiada
para las instalaciones de telecomunicaciones. Asimismo, video portero con cdmara en acceso a la vivienda.

CLIMATIZACION
La climatizacidon de la vivienda se compone de sistema multisplit mediante bomba de calor, dotando de climatizacion al salén-cocina y

a los dormitorios. Se instalaran rejillas de salida de aire en saldn y dormitorios. El sistema se ha dimensionado para la instalacion de
climatizacién con comba de calor. Se prevé colocar la unidad exterior en cubierta.

ZONAS COMUNES
+ Se instalara un ascensor que dara acceso a cada planta del edificio. El interior de la cabina ird acabada y decorada, asi como las puertas.
* Buzones individuales centralizados en acceso de edificio y rétulos de viviendas y planta. Segin normativa de Correos.
« El pavimento en portal, los vestibulos y escaleras que dan acceso a las viviendas se realizaran con pavimento porcelanico.
* Los revestimientos se realizardn combinando pintura plastica y aplacado ceramico.
+ Las luminarias son tipo LED para reducir el consumo eléctrico. Con sensor de movimiento para darle mas seguridad y confort.

CONTROL DE CALIDAD
Control de calidad completo de todo el proceso de elaboracidn de proyectos, y ejecucién de obras, consistente en:
+La revision de los proyectos de estructura, arquitectura e instalaciones, previamente al inicio de obras.
Control de ejecucidn y seguimiento, andlisis de los materiales mas representativos, hormigdn, acero, revestimientos, carpinterias, etc.
«Control, asistencia técnica y seguimiento de las instalaciones de electricidad, climatizacion y fontaneria.
«Informes preceptivos segin LOE para seguro decenal, e informes complementarios para control completo de calidad, emitidos por OCT
homologada. Todos los informes, homologaciones, garantias serdn incluidas en el libro de edificio como anexos y aportando al cliente final.
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INFORMACION Y VENTA

REAL ESTATE

PJMD REAL ESTATE
C/ Escalzo 11, 11009 Cadiz

TELF: 608 176 384
MAIL: info@pjmdrealestate.com

Las imagenes son meramente ilustrativas, por lo que puedan sufrir modificaciones por exigencias técnicas o juridicas diligentemente no previsibles, ajustandose en todo caso al proyecto final. Las infografias son orientativas y podrén ser objeto de
variacién o modificacion, por exigencias técnicas o legales. Algunos elementos estan representados a efectos meramente ilustrativos, por lo que el equipamiento, mobiliario y ajardinamiento de las viviendas sera exclusivamente el indicado en la
correspondiente memoria de calidades que se entregue como anexo a la firma del contrato de compraventa. El contenido de este documento se ha elaborado a fecha de julio de 2025 y, por tanto, su vigencia puede sufrir cambios con el paso del

tiempo.



